Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu:

30.05.2023 .
PROSPEKT INFORMACYJNY
Osiedle
CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Roman Jedrzejczyk Spotka Komandytowo-Akcyjna
KRS 0000939872
Adres Adres siedziby: Wilkow Wielki 36, 58-230 Niemcza
Adres Biura Sprzedazy: ul. Bolestawa Krzywoustego 1/1, 55-330 Wrdblowice
Adres Biura Sprzedazy: ul. Kasztanowa 33, 55-080 Smolec
Numer NIP REGON NIP: 882-213-93-08 REGON: 520694307

Numer telefonu

+48 480 720 720
Rafat

+48 579 631 343
Kinga

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@osiedle-smolec.pl

Numer faksu

Brak;

Adres strony
dewelopera

internetowej

www.osiedlesmolec.pl




1L DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Roman Jedrzejczyk spotka komandytowo — akcyjna nie posiada udokumentowanego doswiadczenia. Wspdlnik spotki
— Roman Jedrzejczyk, ktory jest komplementariuszem, to jest wspolnikiem zarzadzajacym i odpowiadajacym za
zobowigzania spotki bez ograniczen, posiada wieloletnie doswiadczenie, w tym szereg zrealizowanych projektow
deweloperskich, prowadzonych w ramach dziatalnosci gospodarczej pod firmg SOGO Roman Jedrzejczyk.

SOGO Roman Jedrzejczyk specjalizowal si¢ w budowie, sprzedazy oraz kupnie nieruchomosci na wtasny rachunek.
We wrzesniu 2011 roku przystapit do realizacji nowej inwestycji w podwroctawskich Wréblowicach, pod nazwa -
Osiedle Lutynia. W ramach przedsigwzigcia zrealizowat budowe czterech budynkow w zabudowie wielorodzinnej w
ksztalcie szeregu (24 lokale posiadajace indywidualny garaz, balkon oraz ogrodek), czterech budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych (32 mieszkania w budynkach oznaczonych odpowiednio jako Etap V, Etap VI, Etap VII, Etap VIII.
Od kwietnia 2014 roku realizowat budowe kolejnych etapéw Inwestycji - 120 mieszkan spetniajacych wymagania
rzagdowego programu doptat — Mieszkanie dla Mtodych oznaczonych jako Etap IX, Etap X oraz Etap XI.

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Osiedle Lutynia w Wroblowicach — Etap I, II, 11, IV Domy w zabudowie szeregowej

L

Adres ETAP I: ul. Przyjazna 13 - 23, Wroblowice, dzialki nr 4/67, 4/68, 4/69, 4/70, 4/71,
4/72
ETAP II: ul. Przyjazna 1 - 11, Wroblowice, dziatki nr 4/73, 4/74, 4/75, 4/76, 4/77,
4/78
ETAP III: ul. Mieszka I 2 - 12, Wroblowice, dziatki nr 4/61, 4/62, 4/63, 4/64, 4/65,
4/66
ETAPIV: ul. Mieszka I 14 - 24, Wroblowice, dziatki nr 4/55, 4/56, 4/57, 4/58, 4/59,
4/60

Data rozpoczgcia 28.11.2011 r.,

Data wydania decyzji o | dla Etapul—08.08.2013 r.,
s
pozwoleniu na uzytkowanie dla Etapu I1— 10.01.2014 1.,




dla Etapu II1 -26.03.2015 r.,
dla Etapu IV - 26.03.2015 r.,

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Osiedle Lutynia — Mieszkania MDM przy Rondzie

Adresy calej Inwestycji Wroblowice: ul. Wodna 3, 5,7, 9, 111 13, ul. Bolestawa Krzywoustego 1, 3, 5, Sa,
7,9 11,13, 151 17, ul. Stefana Batorego od 1 do 18 i ul. Przyjazna 18, 20, 22, 24,
26,28, 30,321 34.

Adres ostatnich dwoch | Etap R7 Budynek Typ A — ul. Stefana Batorego 1,315

budynkow . .
Etap R7 Budynek Typ B —ul. Przyjazna 30, 321 34

Data rozpoczgcia catego Etapu 19.08.2015 r.,

Data wydania ostatecznego | Etap R7 Budynek Typ A —12.10.2022 r.,
pozwolenia na uzytkowanie
Etap R7 Budynek Typ B — 03.08.2022 r.,




PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Osiedle Le$nica Las

Adresy catej Inwestycji

Zurawiniec, ul. Malinowa i ul. Zurawinowa

Adres ostatniego Etapu ,,Osiedle Lesnica Las” Zurawiniec, ul. Malinowa i ul. Zurawinowa
Data rozpoczecia 29.06.2022 1.

Data zawiadomienia o | 05.12.2023 r.

zakonczeniu budowy

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi si¢ | Nie toczy sie

postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres 1 numer  dziatki
ewidencyjnej i obrebu!

Ul. Jagodowa, Ul. Leszczynowa, 55-080 Smolec
Nr 608/1-608/21; 609; 610; 611; 612;

Numer ksiegi wieczystej

WR1S/00062301/9

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomos$ci lub wnioski o
wpis w dziale IV ksiegi
wieczystej

Brak;

W  przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki 1 stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy;

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki
zycia®

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na podstawie przepisow
odrgbnych na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Plan ogoélny gminy Katy Wroctawskie
(W opracowaniu);

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

UCHWALA NR XLVII/343/02 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z
dnia 28 marca 2002 roku w sprawie
zmiany W  miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego wsi
Smolec.

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Miejscowy plan odbudowy Brak danych;

Inne® Brak;
Ustalenia obowigzujacego | Przeznaczenie terenu MJw/s - teren zabudowy
miejscowego planu mieszkaniowej  jednorodzinnej] w
zagospodarowania uktadzie wolnostojacym lub
przestrzennego  dla  terenu szeregowym, z dopuszczeniem ustug
objetego przedsigwzigciem nieuciazliwych

KD — ulice dojazdowe,

KDX - teren wydzielonych ciggdéw
pieszo-jezdnych,

2 W szczegblnosei imie i nazwisko albo firma wlasciciela Iub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.
3)

4)

W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materialow budowlanych.




WO - tereny wod otwartych i urzadzen
melioracyjnych

Z1 - teren zieleni izolacyjnej

KLp — teren ulicy lokalnej

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Brak informac;ji;

Maksymalna i minimalna naziemna
intensywno$¢ zabudowy

Brak informac;ji;

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Brak informacji;

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Gabaryt  jednej  kondygnacji z
poddaszem uzytkowym.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Przeznaczenie pod zielen co najmniej
20% dziatki.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Brak informacji;

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

1.Wzdhuz otwartych ciekow
melioracyjnych nalezy urzadzi¢ pasy
zieleni o szerokosci co najmniej 3,0 m
liczonej od gornej krawedzi skarpy
cieku, stanowigce dla cickow obudowe
ekologiczng oraz umozliwiajace dostep
do ich konserwacji. 2.Wszelkie
dziatania mogace wplyna¢ na stan
techniczny oraz warunki
funkcjonowania ciekéw melioracyjnych
nalezy uzgadnia¢ z wiascicielem cieku.
43 .Scieki sanitarne nalezy odprowadza¢
zgodnie z ustaleniami podanymi w § 10
ust. 6. 4.Wody oopadowe
nalezyodprowadzaé zgodnie z
ustaleniami podanymi w § 10 ust. 7
5.Do celow grzewczych nalezy
stosowa¢ wylacznie paliwa 1 i
urzadzeniao ktorych mowa w § 10 ust.
10. 6.0dpady state nalezy gromadzi¢ i
usuwac zgodnie z ustaleniami podanymi
w10 ust.11

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdélnego zagrozenia
powodzia

Brak informacji;

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

1.Wszelkie odkryte w trakcie prac
ziemnych przedmioty zabytkowe oraz
obiekty nieruchome i nawarstwienia
kulturowe podlegaja ochronie prawnej
w mysl przepisow szczegdlnych. 2.W
przypadku wystapienia zabytkoéw i
obiektow archeologicznych zostang
podjete ratownicze badania




wykopaliskowe, prowadzone na koszt
inwestora. 3.0 terminie rozpoczgcia i
zakonczenia prac ziemnych inwestor
zobowigzany jest do powiadomienia

SOZ - Inspekcji Zabytkow
Archeologicznych z  7- dniowym
wyprzedzeniem. 4.Ze wzgledu na
ochrone wiejskiego krajobrazu
kulturowego planowanej zabudowie
nalezy nada¢ gabaryt do dwodch

kondygnacji z dopuszczeniem trzeciej w
poddaszu, dachy strome 0
symetrycznym  nachyleniu  potaci,
pokrycie dachéwka lub materiatem
dachowkopodobnym, stolarke okienng

0 podziatach symetrycznych lub
bezpodzialowa. Zalecany detal
architektoniczny.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Szczegolne warunki zagospodarowania
terenéw wynikajace z potrzeb ochrony
gruntow rolnych i lesnych:

Szczegolne warunki zagospodarowania
terenéw wynikajace z potrzeb ochrony
gazociggow wysokiego cisnienia;

Szczegolne warunki zagospodarowania
terenéw wynikajace z potrzeb ochrony
linii kolejowej;

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

1.Dla obstugi komunikacyjnej obszaru
wyznacza si¢ nastepujace tereny:

a) teren ulicy publicznej klasy zbiorczej,
oznaczony symbolem KZp,

b) teren ulicy publicznej klasy lokalnej,
oznaczony symbolem KLp,

c) tereny ulic wewnetrznych klasy
lokalnej, oznaczone symbolem KL,

d) tereny ulic wewnetrznych klasy
dojazdowej, oznaczone symbolem KD,
z wyjatkiem okreslonym w U 9 pkt 2c,

e) tereny wewngtrznych ciggow
pieszojezdnych, oznaczone symbolem
KDX,

f) tereny wewnetrznych ciggoéw
pieszych, oznaczone symbolem KX.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w pkt 1
ustala si¢ nastgpujace uwarunkowania:

a) dla ulicy KZp: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych min. 20 m, szerokos¢
jezdni 7 m, obustronnie chodniki,
dwustronnie $ciezka rowerowa, pasy
zieleni przyulicznej o szerokosci
zaleznej od uwarunkowan lokalnych,




dostep do drogi na wyznaczonych
skrzyzowaniach, = zakaz = wjazdow
bramowych na posesje z wyjatkiem
posesji  przeznaczonych na cele
ustugowe,

b) dla ulic KLp i KL: szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych min. 12 m,
szeroko$¢ jezdni 6 m, obustronnie
chodniki, miejsca postojowe i pasy
zieleni przyulicznej w zaleznosci od
uwarunkowan lokalnych,

c) dla ulic KD: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych min. 10 m, szerokos¢
jezdni 5 m, obustronnie chodniki, zielen
w zalezno$ci od warunkéw lokalnych,
realizacja ~w  ramach inwestycji
wlasnych inwestora, z wyjatkiem drogi
gminnej taczacej ul. Chlopskg z
Krzeptowem, oznaczonej na rysunku
planu symbolem KD1, ktorej szerokos¢
wynosi 8 m,

d) dla ciagéw pieszojezdnych KDX:
funkcja podstawowa — zapewnienie
dojazdu gospodarczego do ogrodow
ptozonych na zapleczu zabudowy
szeregowej; funkcja uzupelniajaca —
komunikacja piesza, szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych min. 3,5m,
realizacja w  ramach inwestycji
wlasnych inwestora,

e) dla ciggdw pieszych KX: szerokos¢ w
liniach rozgraniczajacych min. 3 m,
realizacja w  ramach inwestycji
wlasnych inwestora.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

1. Zaleca si¢, aby realizacja sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej na
terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie poprzedzata realizacje
zabudowy.

2. Ustala si¢ zasade realizacji sieci
uzbrojenia technicznego w obrebie linii
rozgraniczajacych drog 1 ulic, a
urzadzen technicznych na specjalnie dla
nich wydzielonych dziatkach.

3. Dopuszcza si¢, w uzasadnionych
przypadkach, realizacje sieci uzbrojenia

technicznego w granicach terenéw
zieleni oraz na terenach prywatnych za
zgoda ich wlascicieli, a realizacje
urzadzen technicznych, dla ktérych nie
przewidziano wydzielonych dziatek, na
terenach ustug publicznych lub na
terenach prywatnych, za zgoda ich
wilascicieli.




4. Uzbrojenie terenu zostanie wykonane
na koszt inwestorow we wlasnym
zakresie, na warunkach uzgodnionych z
uzytkownikami  sieci 1 urzadzen
uzbrojenia technicznego.

5. W zakresie zaopatrzenia w wodg
ustala sig:

1) zaopatrzenie w wode =z sieci
wodociggowej miasta Wroctawia lub z
sieci wodociagowe] gminy Katy
Wroctawskie, na warunkach
okreslonych przez uzytkownika sieci,

2) rozbudoweg sieci wodociggowej, o
ktorej mowa w pkt.1 na tereny objete
planem, poprzez realizacje sieci
rozdzielniczej w uktadach
pierscieniowych, zapewniajacych
ciagtos$¢ dostawy wody do odbiorcow,

3) wymiang odcinkow istniejacej sieci
wodociagowej, ktore ze wzgledu na zbyt
male przekroje Iub zly stan techniczny
nie pozwalaja na dostawe wody w
wymaganej iloci i o odpowiednim
cisnieniu.

6. W zakresie odprowadzania $ciekow
sanitarnych ustala sig:

1) odprowadzenie $ciekéw systemem

grawitacyjno-ttocznym do
wroctawskiego systemu
kanalizacyjnego ( kolektor ,,Sleza”), na
warunkach okreslonych przez

uzytkownika sieci, lub do lokalnej
oczyszczalni Sciekow,

2) wyposazenie w sie¢ kanalizacji
sanitarnej wszystkich obszaréw
zalnwestowania,

3) budowe pompowni Sciekow
sanitarnych,  zlokalizowanych  na
wydzielonych dziatkach, oznaczonych
na rysunku planu symbolem TS,

4) do czasu realizacji komunalnej
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢, dla
terendow zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowo-ustugowe;j, budowe
szczelnych zbiornikdw na nieczystosci
ptynne, z wywozem $ciekow do punktu
zlewnego na oczyszczalni $ciekow.

7. W zakresie odprowadzania wod
deszczowych ustala sig:

1) odprowadzenie wod deszczowych
poprzez istniejacy ukltad rowdow
melioracyjnych do rzeki Kasiny na




warunkach okreslonych przez
administratora rzeki,

2) wyposazenie w sie¢ kanalizacji
deszczowej  wszystkich  obszarow
zainwestowania,

3) obowigzek zneutralizowania
substancji ropopochodnych lub innych
chemicznych, jesli takie wystapia, na
terenie wlasnym inwestora,

4) obowigzek utwardzenia i
skanalizowania terenow, na ktorych
moze doj$¢ do zanieczyszczenia wyzej
wymienionymi substancjami,

5) obowigzek pozostawienia wzdiuz
gornych krawedzi otwartych rowow
melioracyjnych pasa terenu o szerokosci
min. 3 m wolnego od wszelkiej

zabudowy, umozliwiajacego
przeprowadzenie prac
konserwacyjnych,

6) dopuszcza si¢ mozliwos¢
zarurowania rowow otwartych
kolidujacych z planowanym
zainwestowaniem, za zgoda 1 na
warunkach okreslonych przez
zarzadzajacego  rowami, a  po
zarurowaniu  wlaczenie biegnacego
wzdhuz rowoéw pasa terenu, o ktorym
mowa w pkt 5, do przylegtych terenow
zainwestowania,

7) obowigzek uzgadniania z zarzadca
sieci 1 urzadzen melioracyjnych
wszelkich prac zwigzanych z tg siecig i
urzagdzeniami,

8) przed przystapieniem do prac w
obrebie sieci melioracji szczegdtowych
nalezy  sporzadzi¢  dokumentacjg
techniczna zawierajaca sposob  jej
odbudowy.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢
elektryczng ustala sie:

1) rozbudowe i budowe nowych linii
energetycznych kablowych $redniego i
niskiego napigcia oraz budowe stacji
transformatorowych 20/0,4 kV na
terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolem TE, na  warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci,

2) dopuszczenie budowy dodatkowych
stacji transformatorowych, stosownie
do potrzeb, na terenach innych niz to
przewidziano w_ planie, za zgoda
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wladcicieli terendw 1 na warunkach
okreslonych przez wiasciciela sieci,

3) zapewnienie dogodnego dojazdu do
stacji transformatorowych, o ktorych
mowa w pkt 112,

4) skablowanie napowietrznych linii
elektroenergetycznych kolidujacych z
planowanym zainwestowaniem, na
warunkach uzgodnionych z
wlascicielem sieci,

5) wykonanie sieci niskiego napigcia
wedlug zalecen =zarzadcy sieci, z
uwzglednieniem istniejacych  stacji
transformatorowych i sieci niskiego
napigcia.

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala
sig:

1) dostawe gazu z istniejacej stacji
redukcyjno — pomiarowej 1° - Smolec,
zlokalizowanej na terenie oznaczonym
na rysunku planu symbolem TGl
(poprzez wpiecie do istniejacego
gazociagu sredniego cisnienia
wychodzacego ze stacji) oraz =z
istniejacej  stacji  redukcyjno  —
pomiarowej I zlokalizowanej na terenie
miasta Wroctawia przy ul. Zwirki i
Wigury (poprzez wpigcie do istnie-
jacego gazociagu Sredniego ci$nienia
wychodzacego ze stacji), na warunkach
okreslonych przez wtasciciela sieci,

2) budowe rozdzielczej sieci gazowej
sredniego cisnienia,

3) wykorzystanie gazu réowniez do
celow grzewczych,

4) obowigzek  zachowania  stref
ochronnych od istniejacych gazociggow
wysokiego  ci$nienia, zgodnie z
ustaleniami zawartymi w { 7.

10. W zakresie zaopatrzenia w energie
cieplng ustala sig:

1) modernizacje¢ istniejacych kotlowni
na paliwo stale o wysokim stopniu
emisji zanieczyszczen, poprzez zmiang
czynnika grzewczego na paliwo gazowe
lub zastosowanie ogrzewania
elektrycznego,

2) realizacj¢ lokalnych zrodet ciepta na
paliwo gazowe lub poprzez
wykorzystanie energii elektrycznej do
celow grzewczych,

11




3) stosowanie urzadzen grzewczych o
wysokiej sprawnosci i niskim stopniu
emisji zanieczyszczen.

11. W zakresie gromadzenia i usuwania
odpadow ustala sie:

1)gromadzenie i usuwanie odpadoéw
nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami
obo-

wigzujacymi w gminie,

2)system gromadzenia 1 usuwania
odpadow winien gwarantowac
zabezpieczenie  srodowiska  przed
zanieczyszczeniem, ,

3) nalezy wprowadzi¢ segregacje

odpadow statych.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
sie¢ w odlegtosci do 100 m od

granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

MJw - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojace;j

KD1x2 - teren ulicy klasy dojazdowej
Z1 — tere zieleni izolacyjnej

WO - teren wod otwartych -urzadzen
melioracji szczegdtowych

UN - teren ustug nieucigzliwych

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Brak informacji;

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Brak informacji;

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Brak informacji;

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Brak informacji;

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Brak informacji;

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Brak informacji;

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy;

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy;
forma architektoniczna Nie dotyczy;
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy;

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sig informacje ,,Brak planu”.
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intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy;

warunki ochrony srodowiska i zdrowia | Nie dotyczy;

ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy;

zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegdélnego zagrozenia

powodzig

warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy;

kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr

kultury wspolczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy;

terenéw lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisOw

odrgbnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi w | Nie dotyczy;

zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi w | Nie dotyczy;

zakresie infrastruktury technicznej

Minimalny udziat procentowy | Nie dotyczy;

powierzchni biologicznie czynnej

Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy Nie dotyczy;

Wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy;
Informacje dotyczace Miejscowych planach | Plan zagospodarowania przestrzennego

przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci®,
zawarte w:

zagospodarowania przestrzennego

obrebu Smolec przyjety uchwala nr
XLVII/343/02 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 28 marca 2002 r.
w  sprawie  uchwalenia  zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Smolec:

Na terenie objetym planem nie znajduja

sig tereny 0 przeznaczeniu
przemystowym lub  pod = sklepy
wielkopowierzchniowe.

W publicznie dostepnych dokumentach
nie  przewiduje si¢  inwestycji
komunalnych,

w szczegolnosci oczyszezalni Sciekdw,
spalarni $mieci, wysypiska $mieci,
cmentarza.

Ponadto,

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekoéw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.

13




W poblizu terenu inwestycji przebiega
korytarz powietrzny zwigzany z portem
lotniczym im. Mikotaja Kopernika,
Wroctaw-Starachowice.

WO - teren wod otwartych — row
melioracji.

ZP — teren zieleni
wypoczynkowo-rekreacyjne;j.

parkowe;j

UO - teren ustug o$wiaty.

KLP — teren ulicy wewnetrznej klasy
lokalnej ,,L.” ul. Bukowa.

UN - teren ustug nieuciazliwych typu
handel, rzemiosto, gastronomia, kultura,
Lacznos¢, administracja, bankowosc,
ustugi farmaceutyczne itp.

MW - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, z dopuszczeniem ustug
nieuciazliwych.

. Mlw — teren zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej  w
uktadzie wolno stojacym, z

dopuszczeniem ustug nieucigzliwych.

Decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Brak informacji;

Decyzjach o srodowiskowych

uwarunkowaniach

Brak informacji;

Uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak informacji;

Miejscowych planach odbudowy

Brak informacji;

Mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Brak informacji;

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Brak informacji;

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak informacji;

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak informacji;
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decyzja o pozwoleniu na realizacje

Brak informac;ji;

inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Brak informacji;

inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

Brak informac;ji;

decyzja o  ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak informac;ji;

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak informac;ji;

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Brak informacji;

decyzja o  ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak informacji;

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

zaskarzone

tak” aeX
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest o nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja nr 2345/2021 z 21.07.2021 r.

wydana przez Staroste Powiatu

Wroctawskiego, przeniesiona na Dewelopera w drodze ostatecznej Decyzji nr
1444/2022 wydanej z upowaznienia Starosty Sredzkiego dnia 16 maja 2022 r

ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —

Data  uprawomocnienia  si¢ | 17.05.2025 r.
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy, o | Nie dotyczy;

* Niepotrzebne skresli¢.
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Prawo budowlane (Dz. U. z
2020 r. poz. 1333, 2127 i 2320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282
i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja o
braku wniesienia sprzeciwu;

Termin do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci

Do dnia 30.01.2025 .

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie —4.05.2021 r.
Zakonczenie — 30.06.2024 .

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 60

Rozmieszczenie ich na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstep
pomiedzy budynkami)

Zabudowa szeregowa;

Sposdéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Ostateczny pomiar metrazu lokalu mieszkalnego zostanie ustalony na podstawie
obmiaru tych powierzchni na etapie, w ktorym mozliwe bedzie dokonanie pomiaru.
Pomiar zostanie dokonany przez sprzedajacego zgodnie z normg PN - ISO
9836:1997 przy uzyciu dalmierza laserowego.

Wg normy PN - ISO 9836:1997:
- pomiar wykonywany na poziomie podtogi;
- w stanie calkowicie wykonczonym;

- wnek w $cianach o powierzchni powyzej 0,1 m2 nie dolicza si¢ do powierzchni
mieszkania;

- powierzchnie zewnetrzne niezamkniete ze wszystkich stron, dostepne z danego
pomieszczenia (balkony, loggie, tarasy itp.) dolicza si¢ do jego powierzchni
(mieszkania), wykazujac oddzielnie powierzchnie nienakryte (balkony, tarasy),
powierzchnie nakryte (loggie);

- doktadnos$¢ pomiarow i obliczen powierzchni do 0,01 m2;

Powierzchnia pomieszczenia ze skosnym sufitem liczy sie w catosci, zgodnie z
powierzchnia jego podtogi, ale dzieli si¢ ja na dwie czgsci:

- czg$¢ o wysokosci 190cm i1 wiece;;

- czg$¢ o wysokosci ponizej 190cm, ktéra moze by¢ zaliczona wylacznie do
powierzchni pomocnicze;.

Zamierzony Sposob i
procentowy  udzial  zrodet
finansowania przedsigwziecia

deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow | 100% Srodki Wtasne
finansowych — kredyt, $rodki wiasne,

inne

w nastepujacych instytucjach | Nie dotyczy;

finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)
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Srodki ochrony nabywcow

Otwarty  mieszkaniowy  rachunek

powierniczy* (Nie dotyczy);

Zamknigty mieszkaniowy rachunek

powierniczy*(Nie dotyczy);

Wysokos¢ stawki procentowej, wedhug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na

Z § 4 ust. 4 Umowy Otwartego
Rachunku Powierniczego wynika, ze

wysokos¢ stawki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny dla niniejszego
przedsigwzigcia deweloperskiego
wynosi 0,45 %, o ile Ustawa nie okresli
inaczej stawki sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny w wyniku czego
strony Umowy Otwartego Rachunku
Powierniczego zastosuja rozwigzanie
ustawowe albo dokonajg zmiany
Umowy Otwartego Rachunku
Powierniczego w celu dostosowania jej
tresci do Ustawy, co skutkowaé moze
wzrostem sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny.

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy bedzie funkcjonowat zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego - art. 10-14:
Bank wyptaci Deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewzigcia deweloperskiego.

Bank bedzie dokonywat kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigcia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego,
przed dokonaniem wyplaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
na rzecz dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,
potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osobe posiadajaca odpowiednie
uprawnienia budowlane.

W zakresie kontroli, o ktorej mowa powyzej, bank uzyskuje prawo wgladu do
rachunkéw bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji.

Koszty kontroli, o ktorej mowa powyzej ponosi Deweloper.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej zgodnie z art. 29 Ustawy z
dnia 16 wrzesnia 2011 r. przez jedng ze stron, bank wyplaci nabywcy przypadajace
mu $rodki pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym niezwtocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od umowy deweloperskie;j.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 29
Ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 r., strony przedstawia zgodne o$wiadczenia woli
0 sposobie podzialu $rodkéw pieni¢znych zgromadzonych przez nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym.

Bank wyptaci $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczen woli o sposobie
podziatu srodkow pienigznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym
rachunku powierniczym.

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ...) wysokosé¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy

wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ...

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spoétdzielczy — Grupa BPS z siedziba w Olesnicy

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego Iub zadania
inwestycyjnego

1) Przygotowanie budowy i stany zero - zakonczono

2) Sciany parteru, strop nad parterem - zakonczono

3) Pierwsza kondygnacja i strop nad pigtrem I - zakonczono

4) Dach, stolarka okienna oraz drzwiowa do 30.11.2023 r.

5) Instalacje Elektryczne, tynki  do 30.04.2024 r.

6) Instalacje Sanitarne, wylewki  do 30.05.2024 r.

7) Elewacje i docieplenie do 30.05.2024 r.

8) Przyltacza wody, kanalizacji, gazu i energii elektrycznej  do 30.05.2024 r.
9) Zagospodarowanie terenu do 30.06.2024 r.
10) Wydanie lokali do przeprowadzenia prac przez Nabywcow do

30.08.2024 r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Ustalona w umowie cena sprzedazy jednego metra kwadratowego powierzchni
uzytkowej lokalu jest stala i gwarantowana, bez wzgledu na ewentualne zmiany
dotyczace oferty przedmiotowej inwestycji. Ustalona cena sprzedazy moze ulec
zmianie tylko i wylacznie w przypadku i stosownie do zmiany stawki podatku od
towaréw i1 ustug na dom w okresie od dnia zawarcia umowy do dnia zawarcia
umowy przyrzeczonej sprzedazy, w zakresie w jakim stawka tego podatku ulegnie
zmianie.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna | Zgodnie z art. 29 ustawy z dnia z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o ochronie praw nabywcy
odstgpic od umowy | lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz.U. 2011 r. nr 232 poz. 1377 )
deweloperskiej lub jednej z | :

umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca moze odstapi¢ od umowy w przypadku, gdy:

a), jezeli umowa nie zawiera elementow okre$lonych ustawa o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego;

b) jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 22 ust. 2;

c) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 18 i 19 ustawy o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego prospektu
informacyjnego wraz zalacznikami;

d) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sa niezgodne ze stanem
faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej;

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zafacznik do ustawy;
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f) w przypadku nieprzeniesienia na nabywcg¢ prawa, o ktorym mowa w art. |
ustawy, w terminie okreslonym w umowie deweloperskie;j.

g) w przypadku zmiany powierzchni Lokalu o ponad +/- 2% w stosunku do
powierzchni projektowane;j,

h) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym,

i) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art.
12 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, w terminie okreslonym w tym przepisie.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt a)-e), nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt f), przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy deweloperskiej nabywca wyznacza deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie prawa, o ktorym mowa w art. 1 ustawy, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstagpienia
od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opdznienia.

4. W przypadku wystapienia przyczyny podanej w ust. 1. pkt g) Nabywca ma prawo
odstapi¢ od umowy w terminie do czternastu dni od dnia doreczenia Deweloperowi
zawiadomienia, ze wystgpita zmiana powierzchni Lokalu o ponad +/- 2% w
stosunku do powierzchni projektowanej, przy czym uprawnienie to nie bedzie
przystugiwalo, jesli Deweloper dokona w terminie siedmiu dni od dnia otrzymania
zawiadomienia, obmiaru Lokalu i obmiar ten nie wykaze zmiany powierzchni
Lokalu o ponad +/- 2% w stosunku do powierzchni projektowane;.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt h) Nabywca ma prawo odstapi¢ od
umowy po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt i) Nabywca ma prawo odstgpi¢ od
umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1. ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

7. Deweloper moze odstgpi¢ od umowy w przypadku:

* niespetnienia przez nabywce §wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci
okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej
do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania,
chyba ze niespelnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane
dzialaniem sity wyzsze;j,

* niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawo, o ktorym mowa w art. 1 ustawy,
pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest dziataniem sity wyzszej.

8. Ponadto na podstawie § 6 ust. 6 umowy deweloperskiej w zwigzku z § 12 umowy
deweloperskiej nabywca ma prawo odstapi¢c od umowy deweloperskiej w
przypadku wzrostu ceny wskutek podwyzki stawek podatku VAT w stosunku do
obowigzujacych w chwili zawarcia niniejszej] umowy. W takim przypadku,
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nabywca ma prawo odstgpienia od umowy w terminie do 14 dni od dnia otrzymania
pisemnego zawiadomienia, o ktorym mowa w § 6 ust. 6 umowy deweloperskie;j.

INNE INFORMACJE

Bank nie musi wyraza¢ zgody, poniewaz nie finansuje przedsigwzi¢cia deweloperskiego lub jego czgscei, kredyt nie
obcigza hipoteki mieszkan.

W siedzibie dewelopera istnieje mozliwos¢ zapoznania si¢ z:

1
2)
3)
4)
5)

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci

kopig aktualnego wydruku z Krajowego Rejestru Sadowego

kopia pozwolenia na budowg;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata dziatalnosci — nie dotyczy

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatni rok dziatalnosci

6) projektem budowlanym:
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo | Cena mieszkania brutto: ................ zt
domu jednorodzinnego i )
Cena mieszkania netto: ........cceeueee zt
Cena brutto za Im?: ...cceunenene. zt
Powierzchnia uzytkowa lokalu | ...ccceeeneenenns m’
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego
Okreslenie potozenia oraz istotnych | Liczba kondygnacji 2 kondygnacje naziemne

cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
deweloperskiej lub jednej z tych
umow, o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub ust. 2 ustawy z dnia
20.05.2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu  jednorodzinnego  oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Technologia wykonania

Rozwigzania konstrukcyjne i
technologiczno - materialowe:

* zelbetowe tawy fundamentowe,
na chudym betonie;

* §ciany fundamentowe
zelbetowe i z bloczkow
betonowych izolowane
przeciwwilgociowo, docieplone
styropianem zabezpieczonym
folig kubetkowa;

* §ciany zewnetrzne —murowane
gr. 24 cm (Silka);

* strop: zelbetowy typu filigran;

* §ciany miedzy lokalowe
konstrukcyjne — murowane gr.
18 cm (Silka gr 18 cm
akustyczne dylatacja styropian
gr. 2 cm), wykonczone tynkiem

gipsowym,;

* $ciany dzialowe wewnatrz
lokalowe pomigdzy
pomieszczeniami — murowane
gr. 12 i 8 cm, wykonczone
tynkiem gipsowym;

* posadzka jastrychowa gr. min 5
cm, posadzka do indywidualnego
wykonczenie przez Nabywcg;

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czgs¢
wspolng nieruchomosci

* dach dwuspadowy o
konstrukcji drewnianej, kryty
dachowka betonowa, ocieplony
welna mineralng 20 cm
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* dwa okna potaciowe
dwuszybowe, U=1,3 [W/m2K]

* elewacja: z izolacja termiczng
styropian gr. 20 cm, wykonczone
tynkiem strukturalnym,

* FRONT: Podjazdy i chodniki —
kostka betonowa, boksy
$mietnikowe ogrodzone otwarte;

* TYL: ogrodzenie panelowe
systemowe, stupki stalowe,
ocynkowane, teren zniwelowany
przygotowany do adaptacji przez
Kupujacego we wlasnym
zakresie;

» wentylacja grawitacyjna;

* yjecie wody, gniazdko i
o$wietlenie od strony ogrodu

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Dostepne media w budynku

* instalacja gazowa -
doprowadzenie gazu ziemnego
do pieca gazowego zgodnie z
projektem budowlanym;

» woda do budynku zapewniona
z sieci miejskiej poprzez
przytacze wody z wodomierzem
zlokalizowanego w przedsionku
lokalu;

* instalacja elektryczna
kompletna z wytaczeniem
dostawy i montazu opraw
o$wietleniowych, gniazdek i
wlacznikoéw oraz kuchenki
elektrycznej;

* instalacja telewizyjna gniazdo
RTV-SAT w salonie,
okablowanie dla telewizji
satelitarnej;

* instalacja internetowa -
swiatlowodowa

Dostep do drogi publicznej

Dziatka nie posiada dostepu do
drogi publiczne;.

W dziatkach drogowych
wewngetrznych nr 609 1 610
obstugujacych przedmiotowa
nieruchomos¢ zostang sprzedane
udziaty.
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W dziatkach drogowych numer
538/286, 538/202, 173/506 (ulica
Orzechowa) obstugujacych
przedmiotowa nieruchomosg,
zostang sprzedane w udziaty.

Na dziatkach drogowych numer
538/324, 172/171 537/12 (ul.
Baziowa) obstugujacych rowniez
przedmiotowa nieruchomos¢
zostang ustanowione stuzebnosci
z chwilg podpisania aktu
przenoszacego wlasnos¢
nieruchomosci.

OkreSlenie  usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie albo
zadanie  inwestycyjne  dotyczy
lokali mieszkalnych

Budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie szeregowej,
oznaczonym jako Dom xxx Dzialka nr 6xx/21
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Okres$lenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Powierzchnia uzytkowa 83,99 m? w tym:

ZESTAWIENIE POMIESZCZEN

PARTERU
NR | NAZWA POW [m?]
1.1 | Przedsionek 2,60 m?
1.2 | Salon + Aneks | 37,00 m?
1.3 | WC 1,30 m?
RAZEM 40,90 m2

ZESTAWIENIE POMIESZCZEN

PODDASZA
NR | NAZWA POW [m2]
2.1 | Schody 4,20 m?
2.2 | Korytarz 3,30 m?
2.3 | Sypialnia 8,00 m2
2.4 | Sypialnia 9,50 m2
2.5 | tazienka 4,60 m?
2.6 | Sypialnia 12,50 m?
RAZEM 42,10 m?

Standard prac wykonczeniowych w lokalu -
Instalacje elektryczne:

* instalacja elektryczna z wylaczeniem dostawy i montazu opraw
o$wietleniowych i kuchenki elektrycznej;

* nabywca podpisuje indywidualng umowg na sprzedaz energii
elektrycznej z dostawca;

Instalacje sanitarne:

* przylacze kanalizacji sanitarnej, podejsécia z rur PCV pod odbiorniki
rozprowadzane w warstwach izolacyjnych posadzki oraz w $cianach
podtynkowo lub natynkowo, dopuszcza si¢ ze wzgledu na wymagane
spadki mozliwo$¢ wystawania rur ponad poziom posadzki;

* przylacze wody;
» zakup i montaz armatury i urzadzen sanitarnych po stronie Nabywcy;
* wewnetrzna instalacja c.0. — gazowy kociot kondensacyjny;

* na parterze i w lazience na pierwszym pigtrze ogrzewanie
podtogowe, w pozostatych pomieszczeniach na 1 pigtrze grzejniki
stalowe plytowe z wbudowanym zaworem i glowicg termostatyczna;

* nabywca podpisuje indywidualng umowe z dostawca gazu;
Standard wykonczenia wnetrz:

* okna i drzwi balkonowe PCV w kolorze: od wewnatrz biale o
wspotczynniku przenikania ciepla dla okien i drzwi balkonowych U
max= 1,1 W/m2K;

* drzwi 0 wzmocnionej konstrukcji, z o$cieznicag wyposazong w
zabezpieczenie przeciwwywazeniowe, z dos§wietlem o wspdtczynniku
przenikania ciepta dla drzwi zewngtrznych U max = 1,5 W/m2K;
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* parapety zewngtrzne kamienne;

» w pomieszczeniach mieszkalnych i pomocniczych otwory drzwiowe
przygotowane do indywidualnego montazu oscieznic i drzwi przez
Kupujacego;

* schody mi¢dzykondygnacyjne do indywidualnego montazu przez
kupujacego

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym  roéwnoczes$nie  z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cen¢ lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesieniec prawa  wilasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci wlasnos$ci lokalu
uzytkowego
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Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
Zataczniki:
1. Zatacznik nr 1 — Rzut Mieszkania

2. Zatacznik nr 2 — Wzo6r umowy
Potwierdzam odbior Prospektu informacyjnego oraz projektu umowy wraz zatacznikami

Dom xxx Dzialka nr 6xx/21 w Smolcu

Potwierdzam odbior

Prospektu informacyjnego wraz zalacznikami dot. Etap ...... , Lokal ...... , dzialka ............... y W
Krzeptowie
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