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Adres strony internetowej | http://equator.com.pl/
dewelopera
1I. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Firma EQUATOR PAWEL JEDRZEJCZYK SPOLKA KOMANDYTOWA oraz poprzednio prowadzona jako
dziatalno$¢ gospodarcza EQUATOR PAWEL JEDRZEJCZYK dziala na terenie wojewoddztwa dolnoslaskiego.
Specjalizujemy si¢ w budowie, sprzedazy oraz kupnie nieruchomosci na wlasny rachunek.

W kwietniu 2008 roku przystapilismy do realizacji nowej inwestycji w Krzeczynie gmina Ole$nica, pod nazwa —
Dolina Krzeczyn. W ramach przedsiewzigcia zrealizowaliSmy budowe trzech budynkow jednorodzinnych
wolnostojacych.

W kwietniu 2014 roku zrealizowaliSmy budowe budynku jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej, rowniez w
miejscowosci Krzeczyn.

W kwietniu 2016 roku przystapiliSmy do realizacji kolejnej inwestycji deweloperskiej — Moje Miejsce w Smolcu,

W roku 2018 zakonczyliSmy etap pierwszy tej inwestycji budujac 6 domoéw, a w roku 2021 drugi etap budujac 5
domow.




PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

»Dolina Krzeczyn” — domy wolnostojace

Adres Krzeczyn

Dziatki: 261/9, 261/10, 261/11
Data rozpoczecia 28.11.2008 .
Data wydania decyzji o | 08.08.2010 .

pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

,,Dolina Krzeczyn” - domy w zabudowie blizniaczej

Adres Krzeczyn
Dziatka: 261/39

Data rozpoczecia 10.02.2015 r.

Data wydania decyzji o | 11.07.2016r.
pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

,»,Moje Miejsce w Smolcu” Etap

i

£l

i1l

Adres Dziatki gruntu: 573 1 601 obreb Smolec ul. Lakowa
Data rozpoczecia 1.06.2017 r.

Data wydania decyzji o | 27.07.2018 r.

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi si¢ | Nie toczy sie

postgpowania egzekucyjne na

kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres 1 numer  dziatki
ewidencyjnej i obrebu!

Ul. Rdestowa 8§, 8A, 8B, 10, 10A, 10B, 12, 12A
Dziatki nr 593/3 — 593/12, numer obrebu ewidencyjnego 0025, Smolec

Numer ksiggi wieczystej

WR1S/00040396/1 prowadzona przez Sad Rejonowy w Srodzie Slaskiej IV
Wydziat Ksiag Wieczystych

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomos$ci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Brak;

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslié¢ jej potozenie.




W  przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy;

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i

Budynki jednorodzinne dwulokalowe, budynki jednorodzinne dwulokalowe w
zabudowie szeregowej, budynki jednorodzinne w zabudowie szeregowej, budynki
jednorodzinne.

wplywajacych na warunki

zﬁn}gg . W odlegtosci 1,0 km znajduje si¢ Lotnisko Wroctaw-Strachowice
W odlegtosci 100 m znajduje si¢ linia kolejowa.
Sklepy i markety: Najblizszy sklep spozywczy znajduje si¢ w odlegtosci 300
metrow.
Szkoty i przedszkola: Publiczna szkota podstawowa i przedszkole znajduja si¢ w
promieniu 2 km.
Komunikacja miejska: Najblizszy przystanek autobusowy znajduje si¢ w odlegtosci
800 metrow, a stacja kolejowa w odleglosci 500 m, co zapewnia dogodne
potaczenia z centrum Wroctawia.
Opieka zdrowotna: Przychodnia lekarska i apteka znajduja si¢ w odlegtosci 1,5 km
od osiedla.
Rekreacja 1 wypoczynek: W poblizu znajduje si¢ park, plac zabaw oraz Sciezki
rowerowe.

Akty planowania | Ramowe studium uwarunkowan i | Nie wystepuje;

przestrzennego 1 inne akty | kierunkow zagospodarowania

prawne na podstawie przepisow | przestrzennego zwigzku

odrebnych na terenie objetym | metropolitalnego

przedsigwzigciem

fleweloper.sklm lub zadaniem | gyydium uwarunkowan i kierunkow | Nie wystepuje;

Inwestycyjnym zagospodarowania przestrzennego
gminy
Miejscowy plan zagospodarowania Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przestrzennego (uchwata nr

XXIX/216/04 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 24 sierpnia 2004 r.

Miejscowy plan rewitalizacji Nie wystepuje;
Miejscowy plan odbudowy Nie wystepuje;
Inne® Brak;

2)

3)
4)

W szczegolnosci imig¢ i nazwisko albo firma wilasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

W szczegdlno$cei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,

obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,




Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego  dla  terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

obowiazujacego
planu

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z dopuszczeniem ushug i
warsztatow rzemieslniczych MN/U/P

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

Nie wskazano;

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

MN/U/P - maksymalnie 2 kondygnacje,
z dopuszczeniem 3 w poddaszu,
wysokos¢ nie wigcej niz 12 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

MN/U/P - biologicznie czynna co
najmniej 25 %,

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Nie wskazano

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia | Nie dotyczy

ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy

zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegélnego zagrozenia

powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy

kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr

kultury wspoétczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy

terenéw lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow

odrebnych

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi | Nie dotyczy

w zakresie komunikacji

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi | Nie dotyczy

w zakresie infrastruktury technicznej
Ustalenia obowigzujgcego | Przeznaczenie terenu MN/U -  Funkcja podstawowa:
miejscowego planu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zagospodarowania z dopuszczeniem nieucigzliwej

przestrzennego dla dzialek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzieciem

dziatalno$ci gospodarczej prowadzonej
we wilasnym domu. Dopuszcza si¢
zabudowe jednorodzinng wolnostojaca,
typu blizniaczego i typu szeregowego.

MN/U/P - Funkcja podstawowa:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materialow budowlanych.




deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym”

z dopuszczeniem ustug 1 warsztatow
rzemie$lniczych.

6MN — Funkcja podstawowa: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, garaze,
miejsca postojowe, dojazdy, zielen.

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

MN/U — biologicznie
najmniej 25 %,

czynna co

MN/U/P — biologicznie czynna co
najmniej 25 %,

6MN - dla zabudowy blizniaczej
biologicznie czynna co najmniej 30 %,
dla zabudowy wolnostojace;j
biologicznie czynna co najmniej 40 %,

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

MN/U — maksymalnie 2 kondygnacje, w
tym druga w poddaszu, nie wiecej niz 9
m!

MN/U/P - maksymalnie 2 kondygnacje,
z dopuszczeniem 3 w poddaszu, nie
wigeej niz 12 m,

6MN — maksymalnie 2 kondygnacje, w
tym druga w poddaszu, nie wigcej niz 10
m,

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

MN/U - biologicznie
najmniej 25 %,

czynna co

MN/U/P - biologicznie czynna co
najmniej 25 %,

6MN - dla zabudowy blizniaczej
biologicznie czynna co najmniej 30 %,
dla zabudowy wolnostojacej
biologicznie czynna co najmniej 40 %,

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Nie wskazano

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow budow-
lanych oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy;
forma architektoniczna Nie dotyczy;
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy;
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy;

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sig informacje ,,Brak planu”.




warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy;

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy;

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesnej

Nie dotyczy;

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy;

warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy;

warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy;

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci®,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

szczegdtowe dane o inwestycjach na
rozpatrywanym terenie — zatgcznik 1

Aktualne miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego nie
przewiduja na rozpatrywanym terenie
wysypisk §mieci, oczyszczalni Sciekow,
ani innych tego typu inwestycji
komunalnych

studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Brak informacji o przewidywanych
inwestycjach zwlaszcza w odniesieniu
do budowy nowych lub rozbudowy
drég, linii szynowych, korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych
tj. oczyszczalnie $ciekow, wysypiska
Smieci, cmentarze

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

Brak informacji;

decyzjach o srodowiskowych | Od roku 2020 nie wydano zadnych

uwarunkowaniach decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach

decyzjach o obszarach ograniczonego | Brak danych;

uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

Brak miejscowych planéw odbudowy;

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekoéw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.




mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Teren lezy poza strefa ryzyka
powodziowego oraz strefa zagrozenia
powodziowego;

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu obj¢tego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Brak informacji o przewidzianych
inwestycji drogowe;j inwestycjach;

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | Brak informacji o przewidzianych
kolejowej inwestycjach;

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Brak informacji o przewidzianych
inwestycji w zakresie lotniska uzytku | inwestycjach;

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje | Brak informacji o przewidzianych
inwestycji w  zakresie  budowli | inwestycjach;

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak informacji o przewidzianych
inwestycji w zakresie budowy obiektu | inwestycjach;

energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak informacji o przewidzianych
strategicznej inwestycji w zakresie sieci | inwestycjach;

przesytowej

decyzja o  ustaleniu lokalizacji | Brak informacji o przewidzianych
regionalnej sieci szerokopasmowej inwestycjach;

decyzja o  ustaleniu lokalizacji | Brak informacji o przewidzianych
inwestycji w zakresie Centralnego Portu | inwestycjach;

Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje | Brak informacji o przewidzianych
inwestycji w zakresie infrastruktury | inwestycjach;

dostepowe;j

decyzja o  ustaleniu lokalizacji | Brak informacji o przewidzianych
strategicznej inwestycji w sektorze | inwestycjach;

naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak”

* Niepotrzebne skresli¢.




Czy pozwolenie na budowg jest
ostateczne

tak*

Czy pozwolenie na budowg jest
zaskarzone

tak*

nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

1843/2024 z dnia 05.09.2024 — wydana przez Staroste Powiatu Wroctawskiego

Data uprawomocnienia si¢ | Nie dotyczy;
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Data zakonczenia budowy domu | Nie dotyczy;

jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Planowany termin rozpoczgcia prac budowlanych 22.02.2024 r.

Planowany termin zakonczenia prac budowlanych 30.09.2025 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 8
Rozmieszczenie budynkow na | Domy szeregowe
nieruchomosci (nalezy podac

minimalny odstgp migdzy budynkami)

Spos6éb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Ostateczny pomiar metrazu lokalu mieszkalnego zostanie ustalony na podstawie
obmiaru tych powierzchni na etapie, w ktorym mozliwe bedzie dokonanie pomiaru.
Pomiar zostanie dokonany przez sprzedajacego zgodnie z normg PN-ISO
9836:2022-07 przy uzyciu dalmierza laserowego.

Zamierzony sposob i | Rodzaj posiadanych srodkoéw | 100% udzial whasny
procentowy  udzial  zrodet | finansowych — kredyt, srodki wiasne,
finansowania przedsigwziecia | inne
deweloperskiego lub zadania
Inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach | Nie dotyczy;
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty  mieszkaniowy  rachunek | Zamkniety —mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* pewicrriezy®
Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45 %

ktorej jest obliczana kwota skladki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ...) wysokosé¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy

wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ...

jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

10

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu




Gltowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow

nabywcy

Deweloper o$wiadcza, ze zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1) Ustawy z dnia 20 maja 2021
r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. zapewnia $rodek ochrony w postaci
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego dla
Dewelopera BANK SPOLDZIELCZY W OLESNICY UL. WROCLAWSKA 36,
na podstawie zawartej dnia 16.01.2025 Umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego (zwanego dalej ,,Rachunkiem” lub ,,OMRP”). Srodki wptacone
przez Nabywcow na OMRP mogag zosta¢ wykorzystane przez Dewelopera
wylacznie na realizacje przedsigwzigcia deweloperskiego okreslonego w umowie
deweloperskiej. Bank ewidencjonuje wptaty dokonane na OMRP i wyplaty z
OMRP odrebnie dla kazdego Nabywcy, na przypisanym odrebnie dla kazdego
Nabywcy subkoncie, posiadajacym indywidualny numer nadany dla takiego
Nabywcy. Na pisemny wniosek Nabywcy BANK SPOLDZIELCZY W
OLESNICY, przekaze Nabywcy informacje dotyczaca wplat i  wyplat
zaewidencjonowanych na przypisanym do niego indywidualnym subkoncie
Nabywcy. Dyspozycja wyplaty srodkéw pienigznych zgromadzonych na OMRP
bedzie realizowana po stwierdzeniu przez Bank zakonczenia danego etapu
realizacji Przedsigwzigcia deweloperskiego, zgodnie z Umowa Deweloperska i
harmonogramem Przedsigwzigcia deweloperskiego. Weryfikacja zakonczenia
danego etapu realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego dokonywana jest przez
Bank prowadzacy OMRP na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku
budowy, potwierdzonego przez wyznaczonego przez Bank Project Monitora.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spotdzielczy - Grupa BPS z siedzibg w Olesnicy

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP 1) Przygotowanie budowy i stany zero — 10% - zakonczono

ETAP 2) Sciany parteru — 10% - zakoficzono

ETAP 3) Strop nad parterem — 10% - zakonczono

ETAP 4) Pierwsza kondygnacja i strop nad pigtrem I — 10% - zakoficzono
ETAP 5) Dach, stolarka okienna oraz drzwiowa — 10% - zakoniczono
ETAP 6) Instalacje Elektryczne, tynki — 10% - zakonczono

ETAP 7) Instalacje Sanitarne, wylewki — 10% - do 31.08.2025

ETAP 8) Elewacje i docieplenie — 10% - do 31.08.2025

ETAP 9) Przytacza wody, kanalizacji, gazu i energii elektrycznej — 10% - do
31.08.2025

ETAP 10) Zagospodarowanie terenu — 10% - do 30.09.2025
ETAP 11) Wydanie lokali Nabywcom - do 26.02.2026

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Ustalona w umowie cena sprzedazy lokalu jest stata i gwarantowana, bez wzgledu
na ewentualne zmiany dotyczace oferty przedmiotowej inwestycji. Ustalona cena
sprzedazy moze ulec zmianie tylko i wytacznie w przypadku i stosownie do zmiany
stawki podatku od towarow i ustug na dom w okresie od dnia zawarcia umowy do
dnia zawarcia umowy przyrzeczonej sprzedazy, w zakresie w jakim stawka tego
podatku ulegnie zmianie.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna | Nabywcy przystuguje prawo odstapienia od umowy:

odstapi¢ od Umowy 1) iezel; dewel ka i ) ) . Ktorveh

deweloperskiej Iub jednej z ) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35

umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

3) jezeli Deweloper nie dorgczyl zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zalagcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalgcznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia niniejszej umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z niniejszej
umowy w terminie wynikajacym z tej umowy,

7) w przypadku wzrostu ceny wskutek podwyzki stawek podatku VAT w stosunku
do obowiagzujacych w chwili zawarcia niniejszej umowy,

8) w przypadku zmiany powierzchni Lokalu o ponad +/- 2% w stosunku do po-
wierzchni projektowanej, o ktorej mowa w § 6. ust. 7.,

9) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 1 Ustawy,

10) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1) Ustawy,

11) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy w terminie okre§lonym w tym przepisie,

12) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

13) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorej
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

14) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadlosciowe.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:

1) niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w niniejszej umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemne;j
do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia we-zwania,
chyba ze niespelnienie przez Nabywce §wiadczenia pienigznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j,

2) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania Umowy
Przeniesienia Wtasno$ci, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w_formie

12




pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest
spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywcg po wplacie petnej ceny przez nabywceg lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywceg wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng
nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z cze¢Sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywceg po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienic na nabywce
utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie peilnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksi¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciaggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zas§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a. prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b. realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym,;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j
1 wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowe;j
czesci wlasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg$ci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktoérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie
wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do
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udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czgsci wilasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w BANK SPOLDZIELCZY W OLESNICY UL. WROCLAWSKA 36, prowadzacym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong
obowiagzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 1. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
7 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec BANK SPOLDZIELCZY W OLESNICY
UL. WROCLAWSKA 36

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra- nicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkoéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Bank Spoétdzielczy w Olesnicy korzysta takze z nastgpujacych znakdéw towarowych: Grupa BPS

— BANK SPOLDZIELCZY W OLESNICY UL. WROCLAWSKA 36 korzysta takze z nastepujacych znakow
towarowych: nie dotyczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatlem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 r. poz. 1896, 23201 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacii.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena mieszkania brutto: 649 000,00 zt
Cena mieszkania netto: 600 925,93 zt

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

67,09 m*

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena lokalu brutto za 1m2 : 9 673,57 zl/m?

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa  wlasnosci
nieruchomosci  wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia ... o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

27.02.2026 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej, albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub umoéw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji 3

Technologia wykonania Zgodnie z zalacznikiem nr 4 do
prospektu

Standard prac wykonczeniowych w | Zgodnie z zalgcznikiem nr 4 do
czesci wspolnej budynku i terenie | prospektu

wokot niego, stanowigcym czgs¢
wspo6lna nieruchomosci

Liczba lokali w budynku 2

Liczba miejsc garazowych i 2

postojowych

Dostgpne media w budynku Woda, prad, gaz

Dostep do drogi publicznej Dzialka nie posiada dostepu do

drogi publicznej. Dzialki
drogowe o numerach 542/156,
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542/157, 542/158, 542/159,
542/161, 542/190, 542/199,
542/200 obstugujacych
przedmiotowa nieruchomosé,
zostang sprzedane w udzialach,
zapewniajac dostep do drogi
publicznej.

Okreslenie  usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwziecie deweloperskie albo
zadanie  inwestycyjne  dotyczy
lokali mieszkalnych

Zgodnie z zalagcznikiem do umowy deweloperskiej

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

Zgodnie z zalacznikiem do umowy deweloperskiej

wiasnosci lokalu mieszkalnego

Data wydania zaswiadczenia o Do dnia 30.01.2026
samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej Do dnia 27.02.2026

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym  réwnocze$nie  z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cen¢ lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnos$ci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa  wiasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesei wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
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2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia ... o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz z istniejacego i planowanego stanu
uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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